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Daten & Fakten:

Kosten:
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BUROGEBAUD
IN TOP FREQUENTIERTER LAGE

- Grundflache:

- Nutzflache:
- Ebenen:
- Heizung:

- Baujahr:
- Klimaanlage:
- Ausstattung:

- Kaufpreis:

-Maklerhonorar Kauf:

ca. 232 m?
ca. 649 m?

4
Zentralheizung
mit Fernwarme
1995

zentral

rollstuhlgerecht
DV Verkabelung
Teekuche
Serverraum
Zutrittssystem

EUR 1,3 Mio. (netto)
3% vom Kaufpreis

zzgl. 20% Ust.

v

Standort

Bahnhofstra3e
9500 Villach

00

fan

Lage

Direkt an der Drau
mitten im Stadtzentrum

Daniel Lobnik, MSc.
RE/MAX Pro dl-ic gmbH

T:+43 463501707
E :daniel.lobnik@remax-pro.at



Allgemeine Objektbeschreibung

Objektinformationen:

Mit einem atemberaubenden Blick auf die Drau und den Hauptplatz, wurde das Gebaude vom renommierten
Karntner Stararchitekten Gunther Domenig geplant und verwirklicht. Es stellt einen Meilenstein in der moder-
nen Bauarchitektur Karntens dar und beeindruckt durch seine einzigartige Gestaltung und zeitlose Asthetik.
Gunther Domenig war fur seine innovativen und avantgardistischen Entwurfe bekannt. Er war ein Vorreiter in
der Verbindung von moderner Architektur mit der Umgebung und den BedUrfnissen der Menschen. Domen-
ig schuf Werke, die das traditionelle Verstandnis von Architektur herausforderten und neue Standards setzten.
Sein Engagement fUr Funktionalitdt, Nachhaltigkeit und Asthetik spiegelt sich auch im Burogebaude in
Villach wider.

Der Standort und seine Bedeutung:

Die strategische Lage direkt an der Drau, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Congresszentrum und dem
Hauptplatz, verleiht dem Gebaude eine herausragende Position im Stadtzentrum. Der Fluss und der belebte
Platz sind nicht nur optisch reizvoll, sondern bieten auch eine hohe Aufenthaltsqualitat fur die Mitarbeiter und
Besucher des Gebaudes. Die einzigartige Verbindung zur Natur und zum urbanen Raum macht den Standort
zu einer idealen Wahl! fur ein Burogebaude.

Die Fassade besteht aus Beton, Glas und Stahl, wodurch das Gebaude transparent und leicht wirkt. Der
Einsatz von Beton im Burogebaudekomplex symbolisiert Robustheit und Stabilitat. Beton ist ein vielseitiges
Material und kommt im Gebaudekomplex sowohlim Fundament als auch in den tragenden Elementen zum
Einsatz. Die klaren Linien und die sichtbare Textur des Betons verleihen dem Gebaude eine markante Prasenz
und vermitteln ein Gefuhl von Standhaftigkeit und Zuverlassigkeit. Die Verwendung von Glas ist von zentraler
Bedeutung, da es Transparenz und Lichtdurchlassigkeit ermoglicht. Dies erlaubt den Mitarbeitern, die spekta-
kulare Aussicht auf die Drau und den Hauptplatz zu genieBen und gleichzeitig von naturlichem Licht zu profi-
tieren. Die Innenraume sind modern gestaltet und mit flexiblen Arbeitsbereichen, die eine kreative und inspi-
rierende Atmosphare fordern. Stahltrager ermaoglichen es, grofRe Spannweiten zu Uberbrlicken und weite
Innenraume zu schaffen.

Die Heizung erfolgt mittels Fernwarme.

Die Raumlichkeiten lassen sich entsprechend den Etagen separat vermieten. Die flexiblen und anpassungsfa-
higen BUros eignen sich fur Rechtsanwalte oder Agenturen, das barrierefreie Erdgeschoss bietet das ruhige
Arbeitsumfeld einer Arztpraxis.

« Kellergeschof3 ca. 145 m?

Im Keller befinden sich ein groRzUgiger Sozialraum mit Klche, die Sanitarraume der Mitarbeiter inkl. Gardero-
ben, Archive, Lager aber vor allem die Technikraume.

- Erdgeschof3 ca. 160 m?

Der Empfangsbereich fuhrt in den ehemaligen Schalterbereich, die Kundenzonen sind offen gestaltet.

. 1.Obergeschof ca. 162 m? '

Offene bzw. geschlossene Beratungszonen, getrennte Sanitarraume im Stiegenhaus.

« 2.0Obergeschof3 ca.180 m?

2 separate BUros mit Alu-Glas Konstruktionen, kleines Archiv und TeekUche.

Das Stiegenhaus fuhrt auf eine Dachterrasse, die teilweise bei Kundenveranstaltungen genutzt wurde.

Kosten:
Kaufpreis: EUR 1.300.000,00 ,- (plus allenfalls Ust bzw. Vorsteuerverlust iHv rd. EUR 22.000,00 ,-)

Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501707 Rennplatz 2 RE/MAX
www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt
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Kontakt:
RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501707 Rennplatz 2 REIMAX

Www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt



BUROKOMPLEX IN
VILLACH

RE/MAX

Pro Rennplatz 2

Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501707 Rennplatz 2 RE/MAX
www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt



1. OG LIFT

Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501 707 Rennplatz 2 RE/M AX
www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt



2. 0G GROBRAUMBURO

Kontakt:
RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501707 Rennplatz 2 RE/MAX

www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt
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Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501 707 Rennplatz 2 RE/M AX
www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt




STIEGENHAUS

Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501 707 Rennplatz 2 RE/MAX
www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt
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AUSGANG DRAUPASSAGE

Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501707 Rennplatz 2 RE/MAX
WWwW.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt [COMMERC I AL




DACHTERRASS

Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T +43 463 501 707 Rennplatz 2 RE/MAX
www.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt
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..wir geben lhren Traumen ein Zuhause!

Seit fast 13 Jahren sind wir bereits erfolgreich in der Branche tdtig und verfiigen tber jahrzehn-
telange Erfahrung.

Als kompetenter Partner begleiten wir unsere Kunden von der Aufnahme bis zum Abschluss und
Ubernehmen alle wichtigen Aufgaben, um einen reibungslosen Ablauf zu gewadhrleisten. Dabei
legen wir groRen Wert auf eine individuelle und persodnliche Betreuung, um den Bedirfnissen
unserer Kunden bestmdglich gerecht zu werden.

Wir sind stolz darauf, Objekte erfolgreich zu verkaufen, zu vermieten und zu verpachten. Dank
unserer umfassenden Kenntnisse des Immobilienmarktes und unserer langjahrigen Erfahrung
kénnen wir auch Bewertungen von Immobilien durchfiihren und damit eine fundierte Entschei-
dungsgrundlage fir unsere Kunden schaffen.

Unser Expertengebiet ist Karnten. Wir kennen den regionalen Markt wie unsere Westentasche
und kénnen unseren Kunden dadurch wertvolle Einblicke und Ratschldge geben. Als einziger
RE/MAX Commercial Partner in Karnten verfiigen wir tGber ein breites Netzwerk und kénnen auf
zahlreiche Ressourcen zurtickgreifen, um unseren Kunden ein optimales Service zu bieten.

Kontakt:

RE/MAX Pro dl-ic gmbH T: +43 463 501707 Rennplatz 2 RE/MAX
WWw.remax-pro.at E : office@remax-pro.at 9020 Klagenfurt [COMMERCIALY



